STADGAR
For

Bostadsrittsforeningen Kopingbaden 1

§ 1 Foreningen
Foreningens namn &dr Bostadsrittsforeningen Kopingbaden 1.
§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet/tomtritt upplata bostadsrittslagenheter till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplételsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning, om marken
anvinds som komplement till bostadsrattslagenheten.

En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsritt. En medlem
som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt site i Borgholms kommun, Kalmar 14n.
§ 4 Rédkenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden den | januari — den 31 december. Minst en manad fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna skall
besté av resultatrdkning, balansrdkning och forvaltningsberittelse.

§ 5 Foreningsstimma
Foreningsstimman &r bostadsrittsforeningens hogst beslutande organ.

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom
sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla
en uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utférdas tidigast fyra veckor fore
och senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma.

Foreningsstamman ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt séte. Styrelsen kan dock besluta
om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman ska hallas digitalt
ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga for att delta och for att
rosta. Nar stamman hélls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen 6ppen for utomstdende
utan sérskilt stimmobeslut.



Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas som brev med posten eller e-post.

Kallelse till extra stdimma ska p& motsvarande sétt ske tidigast fyra veckor fore och senast tva
veckor fore extra stimman.

Dessa kallelsefrister géller &ven om foreningsstimman ska behandla:
1. en frdga om dndring av stadgarna
2. en frdga om likvidation, eller
3. en friga om att foreningen ska g& upp i1 en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse
Foreningen fér skicka kallelser till stimma med elektroniska hjdlpmedel sdsom e-post. I vissa
sarskilda fall stills dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag och ér:

1. om en stimma ska héllas pa annan tid dn vad som bestdmts i1 stadgarna,

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgedndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar rétten till aterbetalning av insatser
enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, rétten till vinst inskrénks eller
ratten till tillgdngar vid foreningens upplosning inskrianks (se lag om ekonomiska
foreningar for fullstindig redogdrelse), eller

3. stdmman ska besluta om fusion, likvidation eller férenklad avveckling av foreningen.

I dessa fall maste kallelse ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/

brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska kallelsen i stéllet skickas
dit.

§ 6 Arenden pi ordinarie foreningsstimma
P& ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. stimmans Oppnande

2. faststéllande av rostlaingd

3. val av ordforande vid stéimman och anmélan av stimmoordférandens val av
protokollforare

val av en eller tva justeringsmén

frdgan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

faststdllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststédllda balansrdkningen ska disponeras
9. beslut om ansvarsfrihet ét styrelseledamdterna

10. frdgan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

11. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
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12. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. val av valberedning

15.av styrelsen till stimman héanskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmalt drende som
angetts 1 kallelsen

16.stimmans avslutande

Arenden pa extra foreningsstimma

Pé extra foreningsstimma ska kallelsen, utover punkt 1-6 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 7 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frdn det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pé foreningsstimman. For en
fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar,
syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 8 Styrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem styrelseledamdter med hogst tre styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs arligen av ordinarie foreningsstdmma for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

Styrelsen dr beslutsfor om mer dn hilften av antalet valda ledamdéter &r nérvarande vid
sammantriddet. Minst hilften av de ndrvarande ledamdoterna maste rosta for ett beslut for att det
ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordforande utslagsrost. Om alla ledaméter inte dr
ndrvarande maste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet ledamoter (dvs. av s4 médnga som man
skulle ha varit, om man vore fulltalig) ha rostat for beslutet.

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har ritt att fa
avvikande mening antecknad till protokollet. Styrelsen forfogar 6ver mdjligheten att 14ta annan
ta del av styrelsens protokoll. Revisorn har alltid ritt att ta del av protokoll.

Nar en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne nyttja bostadsritten endast om personen
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen. Frdga om att bevilja



medlemskap avgors av styrelsen. En dverlételse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergéatt
till nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkénnande avhénda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt. Styrelsen eller firmatecknare
far inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av bostadsrittsforeningens hus eller
mark.

Annan juridisk person &n kommun och region som forvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet
far nekas medlemskap.

§ 9 Revisor

For granskning av foreningens drsredovisning jdmte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for
tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anméarkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen 1&dmna en
skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

§ 10 Insats och arsavgift mm

Styrelsen faststéller, pd grundval av vad som anges nedan, insats och arsavgift for varje
lagenhet. Om en insats eller grunderna for berékning av arsavgift ska fordndras méste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma pa sétt som anges i bostadsrattslagen (1991:614).

Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutar annat.

Faststillande av drsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas si att foreningens ekonomi &r
langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhillande till ligenheternas andelstal
och med hénsyn till gjorda kapitaltillskott. Styrelsen kan besluta om att den del av arsavgiften
som avser ersittning for varje lagenhets uppvarmning, uppvirmning av varmvatten, vatten samt
elektrisk strom kan berdknas efter forbrukning eller med lika belopp per lagenhet. Styrelsen kan
dven besluta om att den del av arsavgiften som avser parkeringsplats, informationséverforing,
renhéllning och servicetjdnster knutna till foreningens fastighet fordelas med lika belopp per
lagenhet.

For andra kostnader kan foreningen besluta om sirskild debitering enligt nedan stycke.



Arsavgiften dr uppdelad i tvé delar, en kapitaldel och en driftdel.

Arsavgift kapitaldel beriknas utifrin foreningens kostnader (réntor, avgifter etc.) for samt, i
forekommande fall I6pande amorteringar pa, de lan som styrelsen beslutat ska kunna amorteras
ned genom frivilliga kapitaltillskott, minskat med foreningens eventuella intékter hdnforliga till
dessa 14n (sdsom t.ex. rintesubventioner) nedan kallat ”Lanen”. Ovrig debitering av arsavgift
sker som drsavgift driftdel.

Arsavgift kapitaldel fordelas ut baserat pa ligenheternas andelstal och med hiinsyn till
eventuellt gjorda kapitaltillskott hanforliga till ldgenheten sé att varje bostadsréttsldgenhet
belastas med kostnader for och amorteringar pa Lanen i1 proportion till Iigenhetens kvarstdende
andel av Lanen. Varje bostadsrittsligenhets ursprungliga andel av Lanen faststélls baserat pa
lagenhetens andelstal.

Preliminérdebitering sker av arsavgift kapitaldel. Minst en gang per ar ska avridkning ske varvid
aterbetalning ska ske om for hog avgift debiterats och tilliggsdebitering ska ske om for lag
avgift debiterats. Ratt till aterbetalning respektive skyldighet att gora tillaggsbetalning aligger
den som var bostadsrittshavare perioden preliminédrdebiteringen avsag.

Arsavgift driftdel fordelas ut baserat pa ligenheternas andelstal.

Kapitaltillskott

Bostadsréttshavare som Onskar gora frivilligt kapitaltillskott ska pa tid och sétt som styrelsen
anger anméla detta till styrelsen med angivande av belopp. Anmélan &r bindande vilket innebar
att bostadsrittshavare som gjort anmilan dr skyldig att gora kapitaltillskott med belopp upp till
angivet belopp.

Frivilligt kapitaltillskott kan endast goras en gang per ar och forutsatt att foreningen amorterar
pa Lanen. Frivilligt kapitaltillskott far hogst goras med belopp styrelsen bestimmer och aldrig
med mer dn bostadsrittens andel av Lanen. Inbetalning av kapitaltillskott ska goras till av
foreningen anvisat konto senast per den dag styrelsen anger. Styrelsen ska senast tvé veckor
fore forfallodagen meddela bostadsrittsinnehavare som anmélt intresse om att fa gora frivilligt
kapitaltillskott om hur stort kapitaltillskott som far goras och nér inbetalning ska ske.

Arsavgift enligt sirskild debitering
Om genom métning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen rétt att fordela berorda kostnader genom sirskild debitering.

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund @n andelstal bor
tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sddan férdelningsgrund.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal som medfor
rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av foreningsstimma.
Beslutet blir giltigt om minst tre fjirdedelar av de rostande har gatt med pa beslutet.
Stammobeslut avseende dndrade andelstal krdvs dock inte vid ny- eller tillaggsupplatelse av
bostadsritter, &ven om Ovriga bostadsrittshavares inbordes forhdllande rubbas pga. upplételsen



sa ldnge inte ndgon av Ovriga bostadsrittshavare far en hdgre arsavgift dn tidigare. Styrelsen fér
besluta om dndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbordes forhallanden.

Foreningen kan ta ut upplételseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 3,5 % av géllande prisbasbeloppvid
tidpunkten for Gverlatelsen.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1,5 % av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen

underrittas om pantsittningen.

Foreningen fér 1 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 11 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan for genomforande av underhallet av féreningens hus
samt drligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstélla
behovliga medel for att trygga underhallet.

§ 12 Fonder

Inom f6reningen ska bildas en fond for yttre underhéll. Avséttning till fonden for yttre underhéll
ska ske enligt § 11.

§ 13 Vinstfordelning
Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till 14genheternas andelstal.

§ 14 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Lagenheterna kan anvéndas for fritidsboende och permanentboende.



Bostadsréttshavaren fér, utan sérskilt godkénnande fran styrelsen, hyra ut ldgenheten under
kortare eller langre period.

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhdrande 6vriga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Om garage, forrad
eller annat utrymme ingér 1 upplatelsen eller hor till 1dgenheten géller samma ansvarsfordelning
for dessa som for lagenheten. Foreningen svarar for det yttre underhallet av den fastighet som
foreningen dger.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, elektricitet och
vatten som ligger utanfor lagenheten, dvs ledningar i mark.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsréttstilldgg bor
bostadsrittshavaren teckna forsédkring som omfattar bostadsriattshavarens reparations- och
underhéllsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsréttshavaren svarar sélunda for underhdll och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, el, vatten och informationsoverforing — till de delar dessa befinner sig
inne 1 ldgenheten

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka och 1as inklusive nycklar; bostadsrattshavare
svarar dven for all malning férutom malning av ytterdorrens yttersida

- icke bdrande innervdggar samt ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt sitt;

- lister, foder, socklar, karmar

- innerdorrar

- radiatorer

- golvvdrme

- eldstdder med tillhorande rokgangar (i de lagenheter dar det finns)

- ventiler och ventilationskanaler

- sékringsskap och dérifran utgdende elledningar i 1dgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hdrande beslag och handtag samt all malning
forutom utviandig mélning; motsvarande giller for balkong- eller altandorr

- till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstidngningsventiler

- koksflakt, ventilationsflakt och ventilationskanaler

- elektrisk handdukstork



For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
1 begransad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen. Detta géller 1
tillampliga delar 4ven om det forekommer ohyra i ligenheten.

Bostadsréttsforeningen far ata sig att utfora sdidana underhéllsdtgiirder som bostadsrattshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd foreningsstimma och far endast avse atgarder som
utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens fastighet, som
beror bostadsrittshavarens lagenhet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsritten. Vidare svarar bostadsrattshavaren for all egendom som bostadsréttshavaren
eller tidigare bostadsrittshavare tillfort 1agenheten.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. Vidare svarar bostadsrattshavaren for
golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt fristiende tak. Om ldgenheten ar
utrustad med takterrass ska bostadsréittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte
hindras. Mélning ska ske enligt foreningens instruktioner.

Vid nyttjande av ldgenhet ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar i hogre grad én det skéligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven iaktta
allt som fordras for att bevara ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om foéreningen
antagit ordningsregler dr bostadsrattshavaren skyldig att rétta sig efter dessa.

Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden fullgors ocksa
av dem han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

§ 15 Forandring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora en atgird 1 lagenheten som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion
2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten
3. installation eller &ndring av anordning for ventilation
4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller
5. ndgon annan visentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen fér bara végra att ge tillstand till en atgédrd som avses i forsta stycket om dtgédrden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor,
exempelvis att bostadsréttshavaren star for de kostnader som atgirden kan leda till for att
fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsréttshavaren dr missn6jd med styrelsens beslut far han



eller hon begira att hyresndmnden provar fragan. Fordndringar i1 14genheten ska alltid utforas
fackmannamaéssigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanldggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida efter
styrelsens skriftliga godkénnande. Bostadsrittshavaren bar underhallsansvaret for sdédana
anordningar. Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad demontera anlédggningen vid behov,
exempelvis om det behdvs for att foreningen ska kunna fullgora sin underhéllsskyldighet eller
pa grund av myndighetsbeslut.

§ 16 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

§ 17 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.



